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H Nous avons pu rencontrer le promoteur de agence DBoréale ainsi que l'archi-
Retours de Terrain tecte, Mme Bonnafous, en charge de l'opération VITIS au sein de l'agence Bo-

dreau Architecte. Les deux interlocuteurs onl manifeste une cerlaine fierle au
sujet de e projet, conscients des enjeux d'intégration dans un tel contexie.

En effel, Fimmeuble de logements est le premier collectil 2 s“implanter a Saint-
Gereon, dans un fissu pavillonnaire peu dense et aux abords immediats du bourg et
de l'eglise. Il leur a fallu réfléchir & une forme architecturale adaptée, reprenant le

vouabulzire et les proportions de la maison en scindant, nolamment les volumes en
3 cages d'escaliers el en évilant eflfel monolithigue lout en garantissant un codl de
construction peu éleve, aligne sur les prix de vente pratigués 2 Ancenis-3aint-Géréon.
Lappel doffres a dd  &tre  relancé, car les  montants  dépas-
saient de 30% les objectifs. Il a fallu reveir certaines prestations.
Or, les Ilogements @#taient deja wvendus | la  wvente s'est  faite
trés  wite, sur  panneaw, sans  autre  effort de commerdalisation.
le  promoleur  Bordale  avail  pour  avanlage  dBveir  déa lravail-
e dans des contextes  similzires, notamment a  Saintdulien de
Concelles, |2 o0 de plus grosses enseignes ne veulent pas s'engager.

le promoteur et l'architecte ont &8 approchés par LAD STLA aménageur pour
former une équipe et répondre ensemble & une consultation lancée par la Ville.
Le recul nest pas suffisant car les habitants entrent tout juste dans les lieux
au moment ol nous engageons notre enquéte. Nous avons quand mame
réussi a entrer dans un logement réecemment emménzge et avons recueillis
des compliments sur [z distribution, agencement el surtoul le cadre el les
vues donl les logements benéficient depuis leurs prolongements extérieurs.

Far contre, les proprietaires rencontrés, quiils soient occupants ou inves-
tisseurs deplorent les finitions des communs el surtout e fail que les pres-
tations promises et achetées ne soient pas livrees, notamment la  sécu-
risation des 3 halls dentrée par portillons et interphone. Un mangue de
communication el de frenchise de la part du promoteur esl mise en avant.

Les riverains, que ce soit les habitants des nouveaux pavillons de la ZAC du
Prieure ou les plus andens des maisons longeant la rue, ne se plaignent ni de
lesthétique, ni des vis-a-vis. Cerlaines remargues onl éle Tailes quanl aux nui-
sances liges au chantier. Larchitecte suppose que la construction des loge-
ments intermédiaires gqui devrait prochainement les ménagera grace 3 un
systeme constructif en bois optimisant les délzis de montage. L& encore un
manque d'information est pointé. Une riveraine de |a 7AC dit aveir découvert
aprés avoir acheté sa parcelle gqu'un immeuble collectf allait &tre construit |

La communication : La transparence des informations données par le promoteur aux acquéreurs guant aux
caractéristgues et prestations du hien acheté : le logement mais aussi des communs. La questons des TMA
{Travaux modificatifs acquéreurs), la liberté laissée aux proprietaires, a guel moment et a quel prix. La deu-
xieme phase de chantier (3 intermediaires) annonceée trop tard aux futurs habitants mais aussi aux riverains.
La compréhension des montages opérationnels : clarifier le rédle et les compétences des acteurs en place. La
double casquette MOE/MOA. .

La réversibilité : La pertinence des locaux commerciaux en RDC, pieds d'immeubles actifs, en fonction du
contexte.

Lintégration : Equilibre trouve dans la réponse architecturale apportée, en phase avec le vocabulaire et les
proportions du bat existant, Les continuités pietonnes ; Intégrer un batiment collectf dans un tissu existant,
le relier aux équipements du quartier, suppose un raisonnement a I'echelle urbaine.

Laccessibilité : Minirmiser les hauteurs pour une meilleure intégration, se limiter au R+2 dispense de poser
des ascenseurs. Les stationnearments PMR sont donc tous positionnés au niveau de la rue principale et des halls
car la pente du terrain naturel depuis 'accds aux places du sous-sol jusqu'aux entrées dépasse les tolérances
d'accessibilité FMR.

Confort des logements : Logements traversants appréciés tant pour leur agencement gue leurs prolonge-
rnents exterieurs cadrant des vues sur le paysage. Plaintes émises sur les finitions des communs.



¢« Les hiens comme celui-
ci sont rares. Il v a beau-
coup de demande et trés
peu d'offres. J'ai loué trés
rapidement, en 1 jour. »

«Ll'environnement est charmant : il v a
I'église pour le coté village, 'espace 23 pour
les courses. Et on est proche de la Loire. »

« On n'a pas su tout de suite qu'il y aurait un
immeuble a coté. C'est aprés avoir signé. Mais
oh a toujours habité en appartement et on est
des citadins. Je me suis vite fait a l'idée. »

« L'immeuble est plutét mignon. C'est plutdt
bien fait. Il n'y a pas de vis a vis. »

« Le désagrément, c'est que depuis 1 an et demi
on a tout le temps du bruit. Et les gars du chan-
tier ils passent & toute vitesse. »

« Mais je suis verte qu'il y ait encore des
constructions a venir. C'est vraiment cavalier
d'apprendre seulement maintenant qu'il y aura
un nouvel immeuble. Les choses ne sont faites
dans le bon ordre. »

Habitants
. Locataire

Bailleur prive
Lescalaire
S Bailleur social
La dame : « C'est pas chouette. Ca ressemble a un quartier de ville. Cn perd le charme
Propriétaire
du pays. On ne verra plus le clocher. »
COmmerce
Le monsieur : « Mais c'était nécessaire, il faut du logement. Ancenis, c’'est tout petit et ::WIL_: )
M . . . ropriclalne
il faut bien pouvoir construire quelgque part. » . non occupant
Riverains

La Dame : « Autrefois, c'était un champ, il y avait une marre. Aujourd’hui, c’est tout Habitant
bétonné, c'est pas beau. » . Locataire

Habitamt
. . . . . N . propriétaine
Monsieur : « Aujourd’hui, je suis pris entre deux : d'un c6té, la nécessité d’'urbaniser et .
de l'autre les maisons construites en bordure des routes c'était pittoresque. » g::::;'-"'“
« La densiteé, c'est nécessaire : la terre n'est pas élastique ».
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Statut occuparnt Propriétaire H/F
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Type logt. T2
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Statlonnement 1
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Ouest

|Profil ménage Couple

Age 55/60 ans
Shuation En activité

« Au départ on se dit « encore du béton », mais on s’ habitue. Le
probléme c'est |'effet sur le stationnement. »

« Dans le nouveau collectif, c'est une place par logerment alors
que tout le monde a 2 voitures. Ici, on est a la campagne. La voi-
ture reste nécessaire. »

« Au départ il y a avait 2 commerces prévus en RDC. J'avais déja
récupére le dépot de pain aprés la fermeture de la Boulangerie
et je venais de tout refaire a neuf. Il fallait nous le dire avant. »

« Detoutes facons, la-bas c’est un point mort. La ou je suis, c'est
beaucoup plus stratégique comme emplacement , c'est sur le
flux, ¢ca rmarche tres bien. »

« Ce qui est a8 déplorer, c'est le mangue de parking. Si la bou-
langerie a fermé, c'est parce qu'il n'y avait pas de parking. Ce
sont des jeunes couples qui s'installent. il y a I'école, des
commerces, des équipements sportifs. Ca les intéresse. Auto-
matiguement les gens ont 2 voitures puisqu’ils travaillent. »

« lls avaient dit qu’il y aurait des commerces en RDC . §'il ¥ avait
2u une boulangerie ¢a aurait peut-étre pu marcher mais c'est le
probleme du stationnement, ce n'est pas adapté a I'implantation
de commerces et on est seulement a 800 métres de l'espace 23. »

« Je recherchais depuis longtemps sur le Bon coin, une maison
ou un apparternent quand je suis tornbée sur celui-ci, ¢a a été

direct : un peu en sortie de ville quelques commerces a coté et
une vue trés dégagee. »

« On est trés heureux de la localisation. Le projet il est top.
L'esprit global du batiment est intéressant, l'implantation est
plutdt réussie mais cHté finition : ZERO. »

« A l'intérieur du logement je ne suis pas décue la terrasse, c'est
un vrai bonheur. Mais les parties communes, c'est une autre
histoire. Le cahier des charges n'est pas respecté. »

« On a été floués. Lors de I'achat on a signé avec un portail et un
visiophone. Des gens ont acheté parce que la sécurité était assu-

rée. Or ¢ca n'a jamais été installé. Sans explication. Le promoteur,
c'estun voleur. »

« Chaque demande de madification au plan est facturée plein
pot. Un simple déplacement de radiateur, c’est 2500 euros ! »

« On a su au moment de la signature que 3 autres logement
seraient construits, alors qu'on pensait que ce serait un parking.
Ca va poser des problémes de stationnement. »



